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Tiskova zprava
Prodejce nemovitosti v Cesku plati nadprﬁmérné dané

svwvrs

Jak ukazuje priizkum organizace UHY, prodévajici v Ceské republice plati p¥i prodeji nemovitosti
nadprimérné dané, obzvlasté pfi porizovani levnéjsiho nebo stfedné ndkladného bydleni.

Slovenska vlada naproti tomu od roku 2005, kdy zrusila dan z pfevodu nemovitosti, neuvaluje na
nakup majetku zadnou dan.

V Ceské republice ¢ini primérna vyse poplatkii za zapis a dalsich povinnych poplatkii za prevod
nemovitosti 4 %, zatimco Slovensko Z4dnou takovou dari neuklada. V soucasnosti je v Cesku
platcem dané prodavajici nemovitosti. Podle navrhu minulé vlady, ktery by méla projednat
Poslanecka snémovna, by se tato povinnost pfesunula od 1. Ledna 2014 na kupujiciho. Zda se tak
skutec¢né stane, neni za dané situace v parlamentu jisté.

UHY uvadi, ze vysoké dané p¥i nakupu nemovitosti odrazuji obyvatele CR od pofizovani bydleni
a brzdi mobilitu na trhu prace. Oproti tomu v Severni Americe, kterd se vyznacuje pruznym a
mobilnim trhem préce, jsou dané z pfevodu nemovitosti vyrazné nizsi, a to zpravidla méné nez 1
% v USA a maximalné 1,9 % u nejdrazsich nemovitosti urcenych k bydleni v Kanadé.

Georg Stoger z firmy AUDITOR, ¢lena UHY v Ceské republice a na Slovensku, uvadi: ,Ukladanim
¢asto velmi vysokych vedlejsich nakladi p¥i ndkupu nemovitosti mtize vlada Ceské republiky své
obcany odrazovat od stéhovani se za novym zaméstnanim, zejména pokud maji rodinu a lze tak
predpokladat, Ze bydli ve vlastnim.”

,Z toho vyplyva, ze praceschopni radéji pfijmou zaméstnani, které je pod trovni jejich dovednosti
a zkuSenosti, nez aby se prestéhovali, nebo jsou dokonce nuceni zlistat mimo trh prace déle, nez by
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bylo nutné. Vysoké poplatky za zapis predstavuji snadné fiskalni opatieni, ale pti dlouhotrvajici
recesi to mtiZe byt opatfeni kratkozraké.”

,Naproti tomu Slovensko zadné dané z prevodu nemovitosti nemd, coZ slovenskému trhu s
nemovitostmi a celé ekonomice pomaha v konkurenci s vétsimi sttedoevropskymi sousedy.”

UHY dodava, Ze zatimco nékteré zemé se ve snaze sniZit rozpoc¢tovy schodek zaméftily na majetné
zdjemce o nemovitosti, jim# ukladaji vysoké poplatky za prevod, vlady Ceské republiky a
Slovenska necili na prvotfidni nemovitosti.

Georg Stoger vysvétluje: ,Po nastupu finanéni krize se narodni a regionalni vlady zoufale snazily
stlacovat své deficity. Jednim z populistickych zptisobti, jak toho dosdhnout, je ukladat nové,
vysoké sazby za zapis pfi nakupu nejdrazsich nemovitosti, které casto lakaji zahrani¢ni zajemce.”

,Dostatecné silné trhy sice takové poplatky mohou absorbovat, ale vlady musi byt opatrné, aby trh
s nemovitostmi zcela nezadusily. Ekonomiky tézi z pfidané hodnoty, kterou zdmozni kupujici a
aktivni trh s nemovitostmi vnaseji do hospodaistvi zemé, od investic do renovaci pfes pravni
poplatky po zaméstnavani mistnich pracovnikii. Jakmile dobfe situovani investofi odejdou, je
tézké naldkat je zpét.”

UHY také uvadi, Ze u mnoha dalSich evropskych ekonomik, které primarné necili na prémiové
nemovitosti, je celkova vyse dané z pfevodu nemovitosti pomérné vysoka. Naptiklad nemovitost
v hodnoté 150 000 USD ve Spanélsku podléha primérné 7 % dani z pievodu, zatimco Francie
ukladd dan ve vysi 5,1 %.

Irsko sice v diisledku finanéni krize strukturu poplatk(i za zapis ponékud srovnalo, i pfesto ale
nadale u prodeje nemovitosti s cenou presahujici jeden milion eur uklada registra¢ni poplatky, jez
jsou témért o dvé tretiny vyssi nez u ostatnich nemovitosti.

Danovi odbornici UHY zkoumali darfiové ndklady a povinné poplatky za zapis ve 25 zemich
vramci své mezindrodni sité zahrnujici vSechny cleny skupiny G7 a klicové rozvijejici se
ekonomiky. UHY porovnali celkovou vysi dani a povinnych poplatkii vybiranych statnimi a
samospravnymi organy a obcemi v souvislosti s pfevodem nemovitosti v hodnoté 150 000 USD
3,5 milionu USD.
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U nemovitosti v cené U nemovitosti v cené

3500 000 USD 150 000 USD

Dané a % z ceny Dané a % z ceny

poplatky nemovitosti poplatky nemovitosti

(v USD) (v USD)
Indie 280 830 8,0 Indie 12 830 8,6
Spanélsko 245 000 7,0 Spanélsko |10 500 7,0
Velka 245 000 7,0 Argentina 7 650 5,1
Britanie
Australie 185 830 5,3 Francie 7 640 5,1
Argentina 178 500 5,1 Neémecko 7 500 5,0
Francie 178 150 5,0 Rakousko 6 900 4,6
Némecko  [175 000 5,0 Ceska 6 050 4,0

republika
Cina 165 030 5,0 Mexiko 5410 3,6
Rakousko 161 000 4,6 Cina 4 580 3,0
Izrael 153 340 44 Italie 4940 3,0
Ceska 140 050 4,0 Rumunsko | 3820 2,5
republika
Japonsko 113930 3,3 Australie 3 660 2,4
Italie 105 440 3,0 Malajsie 3000 2,0
Malajsie 105 000 3,0 Holandsko 3000 2,0
Mexiko 83 220 2,4 SAE 3000 2,0
Holandsko 70 000 2,0 Uruguay 3000 2,0
SAE 70 000 2,0 Japonsko 1810 1,2
Uruguay 70 000 2,0 Irsko 1500 1,0
Kanada 66 160 1,9 Kanada 1230 1,0
Irsko 57 020 1,6 USA* 1110 0,7
Rumunsko 55 680 1,6 Estonsko 170 0,1
USA* 28 000 0,8 Velka - 0,0
Britanie
Estonsko 3320 1,0 Izrael - 0,0
Rusko - 0,0 Rusko - 0,0
Slovensko** - 0,0 Slovensko** - 0,0
Pramér 127 630 34 4730 2,6
Poznamky k tabulce
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Vypocty predpokladaji, ze kupujici i prodavajici jsou soukromé osoby z dané zemé. Zvlastni
vyjimky vztahujici se napf. na nové nemovitosti nejsou brany v tvahu.

*I:Tdaje za Australii, Kanadu, Némecko, Indii, Mexiko, épanélsko a USA predstavuji celostatni
primér. Dané a poplatky v jednotlivych statech a obcich daného statniho celku se lisi.

Rusko uplatiiuje nomindlni poplatek za zapis porizené nemovitosti. V. SAE se u mistniho
pozemkového ufadu hradi za zapis transakce povinny poplatek ve vysi 2 % z ceny nemovitosti.
Do celkové vySe dani a poplatkti v Rakousku se zapocitava poplatek za zapis do katastru
nemovitosti ve vysi 1,1 % ceny nemovitosti.

**Slovensko zrusilo dané z pfevodu nemovitosti v roce 2005.

Poznamka pro editory
Pro vice informaci o sluzbach spole¢nosti AUDITOR spol. s r.o. kontaktujte prosim Mag. Georga

Stogera na adrese georg.stoeger@auditor.eu.

O spolecnosti AUDITOR spol. s r.o.

Spolecnost AUDITOR zajistuje auditorské, danové a obchodni poradenstvi, financni ucetnictvi a
vedeni agendy zaméstnanci a mezd. Spolecnost poskytuje komplexni poradenstvi
prostiednictvim sedmi kancelati na Slovensku, v Ceské republice a Rakousku. Ma celkem cca 130
zaméstnanci. Vice informaci o spolec¢nosti ziskate na adrese www.auditor.eu.

AUDITOR je nezavislym c¢lenem mezindrodni sité UHY, kterd sdruzuje nezavislé tucetni a
poradenskeé spolec¢nosti s kanceldfemi v hlavnich obchodnich centrech celého svéta. Vice informaci

o této mezindrodni siti najdete na internetovych strankach www.uhy.com.

Kontakt pro novinare

Jana Vichrova
AUDITOR spol. s . 0.
jana.vichrova@auditor.eu
+420 724 94 67 95

Za mezinarodni sit UHY
Dominique Maeremans
+44 20 7767 2621, nebo e-mail: d.maeremans@uhy.com

Nick Mattison nebo Catherine Sirikanda
Mattison Public Relations

+44 20 7645 3636, +44 7957 340 795 nebo catherine.sirikanda@mattison.co.uk
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O organizaci UHY

Organizace UHY byla zfizena v roce 1986 a sidli v Londyné. Jedna se o sit nezavislych tcetnich a
poradenskych firem s kancelafemi ve vice nez 270 hlavnich obchodnich centrech v 86 zemich.
V roce 2012 generovalo vice neZ 7100 pracovnikii celkové prijmy ve vysi 622 milionti americkych
dolart a UHY se tak stala 25. nejvétsi auditorskou, ticetni, dafiovou a poradenskou siti na svété
(podle obratu). Kazdy clen UHY je z pravniho hlediska samostatnou a nezavislou firmou. Vice
informaci o organizaci UHY ziskdte na internetovych strankdch www.uhy.com. UHY je

plnopravnym clenem sdruzeni mezinarodnich siti i€etnich firem Forum of Firms. Vice informaci o

Forum of Firms najdete na internetovych strankach www.forumoffirms.org

KONEC
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